GEMEINDE NIEDERZIER

Bebauungsplan Nr. A 21 (2. Anderung)
-Erweiterung Neue Mitte-

- Entwurf -

)

Textliche Festsetzungen

5.5 Einfriedungen

Die Einfriedung von Vorgérten zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ist als lebende Hecke oder Zaun mit einer maximalen Hohe von 0,5 m zuléssig. Die
Abgrenzung von der 6ffentlichen Verkehrsflache durch maximal 0,1 m hohe Kantensteine ist zuléssig. Einfriedungen von privaten Flachen, die keine
Vorgarten sind, zu offentlichen Verkehrsflachen, sind als lebende Hecke und/oder in Form von Stabgitterzaunen zuléssig. Die lebende Hecke muss
aus standortgerechten Laubgehdlzen bestehen.

Hinweise

Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 1

des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV.NRW.S.966),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW), in der Fassung vom 01.03.2000, zuletzt gedndert

durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV.NRW.S.1162).

Zeichnerische Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet

4. Verkehrsflachen

§9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung

2. Mal der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO
0,4 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

1l Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsberuhigter Bereich

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

£

0 Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig

== e == Baugrenze

5. Grunflachen

§9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache

@ Spielplatz

6. Sonstige Planzeichen

e

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes §9(7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
§9 (1) Nr. 21 BauGB

;((xxxxxx Flache fiir besondere bauliche Vorkehrungen

(humose Boden) §9 (5) Nr. 1 BauGB

PO

Legende Vermesserangaben / Bemaliung

H

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH

Maastrichter StraBe 8 ,41812 Erkelenz
Telefon: 02431 - 97318 0, Mail: vdh@vdhgmbh.de

Der Rat der Gemeinde Niederzier hat
am.................... gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung eines Bebauungsplan fir den
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

Der Rat der Gemeinde Niederzier hat

am ..................... beschlossen, den
Bebauungsplanentwurf samt Begriindung gemaR  §
3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich auszulegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt
werden kénnen, mit Schreiben

vom ..................... aufgefordert, bis

ZUM oo zu diesem Plan mit Begriindung
Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen
Beschlissen des jeweils zustandigen gemeindlichen
Gremiums Ubereinstimmen und dass die fir die
Rechtswirksamkeit mafigebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Datum / Unterschrift Birgermeister
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Entwurf 1. Aufstellung 3. Auslegungsbeschluss 5. Beteiligung der Behdrden 7. Ausfertigung

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen
Katasters von der Gemeinde Niederzier mit Stand
vom September 2016 erstellt.

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Gemeinde
Niederzier am ..................... ortstiblich bekannt
gemacht.

Datum / Unterschrift Burgermeister

4. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher
Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde

Niederzier
AM i VOM .. DS
Zum ..................... Offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Niederzier hat den
Bebauungsplanam ..................... gemaR
§ 10 BauGB mit Begriindung als Satzung
beschlossen.

Datum / Unterschrift Burgermeister

8. Bekanntmachung

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser Bebauungsplan
als Satzungam ..................... im Amtsblatt der
Gemeinde Niederzier gemaft § 10 Abs. 3 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht worden. Hiermit trat der
Bebauungsplan in Kraft.

Datum / Unterschrift Birgermeister

1. Réumliche Abgrenzung

Alle weiteren Festsetzungen (fortbestehende textliche Festsetzungen in grau) des Bebauungsplanes Nr. A21 in der Fassung der 1.
Anderung bleiben von der 2. Anderung des Bebauungsplanes unberiihrt.

8. Verkehrsemissionen

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe klassifizierter Straen (L 12 und L 264). Eine Belastung durch Verkehrsemissionen (Staub,
Larm, Abgase) ist daher mdglich. Gegeniiber der StralRenbauverwaltung bestehen weder jetzt noch kiinftig rechtliche Anspriiche auf
aktive und/oder passive Schutzmafinahmen gegen Verkehrsemissionen der L 12 und/oder der L 264. Bei Hochbauten ist mit
L&rmreflexionen zu rechnen.

9. SiimpfungsmaBnahmen

Das Plangebiet ist nach den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen (Differenzenpléne mit Stand: 01.10.2015 aus dem
Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides - Az.: 61.42.63 - 2000-1 -) von durch
Siimpfungsmafnahmen des Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Fiir die Stellungnahme wurden
folgende Grundwasserleiter (nach Einteilung von Schneider & Thiele, 1965) betrachtet: Oberes Stockwerk, 9B; 8, 7, 6D, 6B, 2 - 5, 09,
07 Kolner Scholle, 05 Kdlner Scholle.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen
langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten
Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschliefen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Siimpfungsmafnahmen
ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau als auch bei
einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Diese konnen bei bestimmten
geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache filhren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstinde sowie die
Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

Bei zukiinftigen Planungen sowie zu Anpassungs- oder SicherungsmaBnahmen beziiglich bergbaulicher Einwirkungen wird empfohlen,
eine Anfrage an die RWE Power AG, Stiittgenweg 2 in 50935 KéIn, sowie fiir konkrete Grundwasserdaten an den Erftverband, Am
Erftverband 6 in 50126 Bergheim, zu stellen.
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