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Textliche Festsetzungen

Zeichnerische Festsetzungen

1 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Grundflichenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 17, 19 BauNVO)

Die Grundfldche darf gemaR3 § 19 Abs. 4 BauNVO durch Garagen, Stellpldtzen und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 liberschritten werden.

1.2 Hohe baulicher Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Der obere Bezugspunkt fiir die festgesetzten Gebdudehbéhen wird definiert als der héchste Punkt des Daches. Dies ist bef
Flachdéchern die Oberkante der Attika.

Der untere Bezugspunkt wird definjert als Héhe der Gehwegkante an der Strale, von der aus das Grundstiick erschlossen
wird (Niederzierer Stral3e).

Die festgesetzten maximal zuldssigen Geb&udehéhen diirfen ausnahmsweise durch untergeordnete Teile notwendiger
technischer Anlagen (bspw. Schornsteine, Beliiftungsanlagen, Luftausldsse, Rauch- und Wéarmeabzug, Treppenaufgdnge)
sowie durch Anlagen zur Nutzung regenerativer Energie um maximal 3 m (berschritten werden.
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1. Mald der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

GH=10,00m Hohe der baulichen Anlagen

Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO
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5. Sonstige Planzeichen
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Entwurf 1. Aufstellung

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH

Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz
Telefon: 02431 - 97318 0, eMail: info@vdhgmbh.de

Datum / Unterschrift Blirgermeister

Der Rat/ XXXausschuss der Gemeinde Niederzier hat

\m AM s gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung eines

Bebauungsplan fiir den Geltungsbereich dieses Planes beschlossen.

3. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Der Vorentwurf dieses Planes hat zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
gemaR § 3 Abs. 1 BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung im Amtsblatt
der Gemeinde Niederzieram ............ccc..... in der Zeit

VOM oot bis zum ... offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

5. Auslegungsbeschluss

Der Rat/ XXXausschuss der Gemeinde Niederzier hat
aAM beschlossen, den Bebauungsplanentwurf samt
Begriindung gemaR  § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

7. Beteiligung der Behdrden

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt
werden kénnen, mit Schreiben vom .................... aufgefordert, bis

ZUM o zu diesem Plan mit Begriindung Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

9. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen
Beschllissen des jeweils zustandigen gemeindlichen Gremiums
Uibereinstimmen und dass die fir die Rechtswirksamkeit malgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

1 Artenschutz

- Die notwendigen Baumféllungen dirfen nur in der brutfreien Zeit zwischen Anfang Oktober und Ende Februar
durchgefiihrt werden.

- Alle zu erhaltenden Gehdlze sind vor Beeintrdachtigungen der BaumaBnahme gem. DIN 18 920 zu schiitzen.

- Altere Gehélze des Geschiitzten Landschaftsbestandteiles sind, wenn méglich zu erhalten. Kénnen é&ltere Gehélze mit
Baumhéhlen nicht erhalten werden, so sind diese im Bereich der Héhlung stlickweise abzusetzen und am Boden
nochmals auf Quartiere zu untersuchen.

- Zwischen Kindertagesstétte und Feuerwehr ist eine Gehdlzpflanzung mit lebensraumtypischen Gehélzen anzulegen.

- Bei der Beleuchtung der Baustelle und der fertigen Anlagen sollte im Bereich des Geschiitzten
Landschaftsbestandteiles, -v.a. im Sommerhalbjahr- auf helle (weiBe) Lampen mit hohem UV-Anteil verzichtet werden,
da sie nachtaktive Wirbeltiere (v.a. Eulen und einige Fledermausarten) abschrecken kénnen. AuBerdem sollte auf eine
weit reichende, horizontale Lichtabstrahlung, ausgehend von der neuen Bebauung aufgrund der umgebenden
Gehdlzstrukturen (LB), die Flederméusen zur Orientierung dienen dauerhaft verzichtet werden.

2 Okologischer Ausgleich
- Es st ein ékologischer Ausgleich von 20.308 Punkten erforderlich.

- Die MaBnahmen bzw. MaBnahmenfldche fiir den ékologischen Ausgleich werden zur Offenlage festgelegt.

3 Einsichtnahme von Vorschriften:

Die in Bezug genommenen und der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Normen
und Gutachten) k&nnen im Rathaus der Gemeinde Niederzier wihrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.
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Rechtsgrundlagen

Plangrundlage 2. Bekanntmachung der Aufstellung

Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen Katasters des
Kreises Diren mit Stand vom Oktober 2018 erstellt.

gemacht.

Datum / Unterschrift Birgermeister

Der Beschluss uber die Aufstellung dieses Bebauungsplans wurde im
Amtsblatt der Gemeinde Niederzier am ...........

ortstblich bekannt

4. Friihzeitige Behdrdenbeteiligung

GemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt
werden kénnen, mit Schreiben vom ..................... von dieser Planung
unterrichtet und aufgefordert, sich bis

ZUM .ooiiiiiieiieeis eeeee e eeeeeenncNi€FZU ZU BUBern.

Datum / Unterschrift Birgermeister

6. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher
Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde Niederzier

am .. VOM ..o, biszum ... offentlich
ausgelegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

8. Satzungsbeschluss

Der Rat/ XXXausschuss der Gemeinde Niederzier hat den Bebauungsplan
am .........ccceeeeee.. geman § 10 BauGB mit Begriindung als Satzung
beschlossen.

Datum / Unterschrift Biirgermeister

10. Bekanntmachung

GemaR § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser Bebauungsplan als Satzung

aAM i im Amtsblatt der Gemeinde Niederzier geman

§ 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich bekannt gemacht worden. Hiermit trat der
Bebauungsplan in Kraft.

Datum / Unterschrift Birgermeister

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994, zuletzt geandert
durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV.NRW.S.90),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW), in der Fassung vom 01.03.2000,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV.NRW.S.1162).
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