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GEMEINDE NIEDERZIER TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR OFFENLAGE

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. B26 -FEUERWEHR NEUE MITTE-

Textliche Festsetzungen

1 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

1.1  Grundflachenzahl (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 17, 19 BauNVO)

Die Grundflache darf gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO durch Garagen, Stellplatzen und deren Zufahrten
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 tUiberschritten werden.

1.2  Ho6he baulicher Anlagen (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Der obere Bezugspunkt fir die festgesetzten Gebaudehohen wird definiert als der hdchste Punkt
des Daches. Dies ist bei Flachdachern die Oberkante der Attika.

Der untere Bezugspunkt wird definiert als Hohe der Gehwegkante an der Stral3e, von der aus das
Grundstick erschlossen wird (Niederzierer Strafl3e).

Die festgesetzten maximal zuldssigen Gebaudehéhen dirfen ausnahmsweise durch untergeordnete
Teile notwendiger technischer Anlagen (bspw. Schornsteine, Beluftungsanlagen, Luftauslasse,
Rauch- und Warmeabzug, Treppenaufgange) sowie durch Anlagen zur Nutzung regenerativer
Energie um maximal 3 m tberschritten werden.

Hinweise

1 ARTENSCHUTZ

Die notwendigen Baumfallungen dirfen nur in der brutfreien Zeit zwischen Anfang Oktober und En-
de Februar durchgefiihrt werden.

Alle zu erhaltenden Geholze sind vor Beeintrachtigungen der Baumafnahme gem. DIN 18 920 zu
schatzen.

Altere Geholze des Geschiitzten Landschaftsbestandteiles sind, wenn moglich zu erhalten. Kénnen
altere Geholze mit Baumhohlen nicht erhalten werden, so sind diese im Bereich der Hohlung stlick-
weise abzusetzen und am Boden nochmals auf Quartiere zu untersuchen.

Zwischen Kindertagesstatte und Feuerwehr ist eine Gehdlzpflanzung mit lebensraumtypischen Ge-
hélzen anzulegen.

Bei der Beleuchtung der Baustelle und der fertigen Anlagen sollte im Bereich des Geschutzten
Landschaftsbestandteiles, -v.a. im Sommerhalbjahr- auf helle (weiRe) Lampen mit hohem UV-Anteil
verzichtet werden, da sie nachtaktive Wirbeltiere (v.a. Eulen und einige Fledermausarten) abschre-
cken konnen. AulRerdem sollte auf eine weit reichende, horizontale Lichtabstrahlung, ausgehend
von der neuen Bebauung aufgrund der umgebenden Gehdlzstrukturen (LB), die Fledermausen zur
Orientierung dienen dauerhaft verzichtet werden.
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2 OKOLOGISCHER AUSGLEICH

Es ist ein 6kologischer Ausgleich von 20.186 Punkten erforderlich.

Der Ausgleich wird iiber das Okokonto ,WeilRe Wehe“ des Landesbetriebes Wald und Holz erfol-
gen.

3 KAMPFMITTEL

Es wird eine Uberpriifung der zu tiberbauenden Flache auf Kampfmittel empfohlen. Erfolgen Erdar-
beiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbau-
arbeiten etc, wird zusatzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

4 SUMPFUNGSMARNAHMEN

Der Planungsbereich ist nach den Differenzenplanen mit Stand: 01.10.2016 aus dem Revierbericht,
Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung des Sammelbescheides
Az. :61. 42. 632000 -1 —von durch Sumpfungsmaflinahmen des Braunkohlenbergbaus beding-
ten Grundwasserabsenkungen betroffen. Fir die Stellungnahme wurden folgende Grundwasserlei-
ter (nach Einteilung von Schneider & Thiele, 1965) betrachtet: Oberes Stockwerk, 9B, 8, 7,
6D, 6B, 25, 09, 07 Kolner Schelle, 05 Kolner Scholle.

Die Grundwasserabsenkungen werden bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohl-
entagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraumwirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung
der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnis-
stand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmalnahmen
ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung flir den
Braunkohletagebau als auch bei einem spéateren Grundwasserwiederanstieg sind hier durch beding-
te Bodenbewegungen moglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden
an der Tagesoberflache filhren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Mdglich-
keit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berucksichtigung finden.

5 ERDBEBENGEFAHR

Das Planungsgebiet liegt in der Erdbebenzone 3/ geologischer Untergrundklasse S.

6 BAUGRUND / INGENIEURGEOLOGIE

Im dstlichen Teil des Plangebietes stehen quartarzeitliche Sande und Kiese der Jingeren Hauptter-
rasse an, die von bis zu 2 m méachtigen schluffigen Loss-Ablagerungen Uberdeckt werden. Im we-
sentlichen Teil der Planflache stehen tertiarzeitliche Sande, Kiese, Schluffe und Tone an (Reuver-,
Rotton- und Hauptkies). Eine objektbezogene Untersuchung der Baugrundeigenschaften wird emp-
fohlen.
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7 BAUGRUNDVERHALTNISSE

Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgrindung ggf. besondere bauli-
che MaRRnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften
des Eurocode 7 ,,Geotechnik“ DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die Normblatter der DIN 1054
"Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergdnzende Regelungen", und der DIN
18 196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation flr bautechnische Zwecke" mit der Tabelle 4, die
organische und organogene Bodden als Baugrund ungeeignet einstuft, sowie die Bestimmungen der
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

8 GRUNDWASSERVERHALTNISSE

Der naturliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der Grundwasserstand
kann vorubergehend durch kinstliche oder natirliche Einflisse verandert sein. Bei den Abdich-
tungsmafinahmen ist ein zukunftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das naturliche Niveau zu
bertcksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 "Abdichtung von Bauwerken", der DIN
18533 "Abdichtung von erdberthrten Bauteilen" und gegebenenfalls der DIN 18535 "Abdichtung
von Behdltern und Becken" zu beachten. Weitere Informationen Utber die derzeitigen und zukuinftig
zu erwartenden Grundwasserverhdltnisse kann der Erftverband in Bergheim geben
(www.erftverband.de).

Bereits bei der Planung von unterirdischen Anlagen (Keller, Garage, etc.) sind bauliche Mal3nah-
men (z.B. Abdichtungen) zum Schutz vor hohen Grundwasserstanden vorzunehmen. Es darf keine
Grundwasserabsenkung bzw. —ableitung — auch kein zeitweiliges Abpumpen - nach Errichtung der
baulichen Anlage erfolgen. Weiterhin dirfen keine schadlichen Veranderungen der Beschaffenheit
des Grundwassers eintreten.

9 EINSICHTNAHME VON VORSCHRIFTEN:

Die in Bezug genommenen und der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verord-
nungen, Erlasse, DIN-Normen und Gutachten) kénnen im Rathaus der Gemeinde Niederzier wah-
rend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.
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