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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB) zur
Aufstellung des Bebauungsplanes B 25

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Nr. Behorde / Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschluss-
vorschlag
1. BUND Kreisgruppe Diren und NABU Kreisverband Diiren; Schreiben vom 20.07.2018
Zu obiger Planung geben die Naturschutzverbdnde BUND und NABU | Es werden keine Bedenken gegen die Planung geadul3ert. Die Stellung-
folgende Stellungnahme ab: nahme wird
. . zur Kenntnis
Wir erheben keine Bedenken. genommen.
2. Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr; Schreiben vom 20.07.2018
Durch die oben genannte und in den Unterlagen ndher beschriebene Pla- | Es bestehen keine Bedenken gegen die Planung. Die Stellung-
nung werden Belange der Bundeswehr berthrt, jedoch nicht beeintrach- . . . . nahme wird
tigt Bei einer maximal zulédssigen Anzahl von zwei Vollgeschossen sur Kenntnis
gt gem. Bebauungsplan ist nicht davon auszugehen, dass zukinftig enommen
Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu | zu errichtende bauliche Anlagen eine Héhe von 30 m Uber Grund 9 '
der Planung seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange kei- | Uberschreiten werden.
ne Einwande.
Der Planungsbereich liegt im Zustandigkeitsbereich des militéarischen
Flugplatzes Norvenich.
Hierbei gehe ich davon aus, dass bauliche Anlagen — einschl. untergeord-
neter Gebaudeteile — eine H6he von 30 Uber Grund nicht tberschreiten.
Sollte entgegen meiner Einschatzung diese Hohe Uberschritten werden,
bitte ich in jedem Einzelfall mir die Planungsunterlagen — vor Erteilung
einer Baugenehmigung — zur Prifung zuzuleiten.
3. Westnetz GmbH; Schreiben vom 23.07.2018
Diese Stellungnahme betrifft nur das von uns betreute Nieder- und Mit- | Es werden keine Bedenken gegen die Planung ge&aufRert. Die Stellung-

telspannungsnetz bis zur 35-kV-Spannungsebene und ergeht auch im
Auftrag und mit Wirkung fir die innogy Netze Deutschlang GmbH als Ei-

Die Hinweise auf Versorgungskabel und StralRenbeleuchtung be-
treffen die dem Bauleitplanverfahren nachgelagerte Ausfihrungs-

nahme wird
zur Kenntnis
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Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Nr. Behdrde / Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschluss-
vorschlag
gentiimerin des Nieder- und Mittelspannungsnetzes. planung und sind daher nicht Bestandteil der planerischen Abwéa- | genommen.

Wir weisen auf die in den StraRen verlaufenden Versorgungskabel sowie
die StraBenbeleuchtung hin. Sollte es im Rahmen der anstehenden Pla-
nung zu Anpassungen unseres Versorgungsnetzes kommen, greift hier
das Verursacherprinzip.

Zu lhrer Information haben wir einen Auszug aus unserem Planwerk un-
serer Stellungnahme beigeflgt.

g = TF 5 x
f 7 -

gung. Sie werden zur Kenntnis genommen.
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vorschlag
Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD); Schreiben vom 23.07.2018
. N Es bestehen keine Bedenken gegen die Planung. Es liegt jedoch .

ITuftbllder_ aus_den Jahren 1939 — 1945 und andere historische Unterlagen ein Konkreter Verdacht auf Kampfmittel vor. Ein Antrag auf Kampf- Die Stellun_g-
liefern Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen. Ich empfehle ittelunt h d tellt nahme wird
eine Uberprifung der zu lberbauenden Flache auf Kampfmittel im aus- rzm gtu? ehrsupdu?gl wurde gﬁ_s em. den Beb | f berlcksich-
gewiesenen Bereich der beigefiigten Karte. Die Beauftragung der Uber- usatzlich wird folgender Hinwels in den bebauungspian auige- tigt.

prifung erfolgt Uber das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung
auf unserer Internetseite’.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das
Geléndeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschie-
benden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminab-
sprache fur einen Ortstermin gebeten. Verwenden Sie hierzu ebenfalls
das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich zu-
séatzlich eine Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem Fall auf unse-
rer Internetseite das Merkblatt fir Baugrundeingriffe.

'Zur Kampfmitteltiberpriifung werden zwingend Betretungserlaubnisse der
betroffenen Grundstiicke und eine Erklarung inkl. Plane tber vorhandene
Versorgungsleitungen benétigt. Sofern keine Leitungen vorhanden sind,
ist dieses schriftlich zu bestatigen.

nommen:

Kampfmittel
Luftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 und andere histori-

sche Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte Boden-
kampfhandlungen und Bombenabwiirfe. Eine Uberpriifung
der in der unten stehenden Karte dargestellten Flache auf
Kampfmittel wird empfohlen.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind
diese bis auf das Geldndeniveau von 1945 abzuschieben.
Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der
weiteren Vorgehensweise ist eine Terminabsprache mit
dem Kampfmittelbeseitigungsdienst erforderlich.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belas-
tungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbei-
ten etc. wird zusétzlich eine Sicherheitsdetektion empfoh-
len. Das Merkblatt fur Baugrundeingriffe ist zu beachten.
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5. Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen; Schreiben vom 24.07.2018
Die Aussagen des Verkehrsgutachtens sind unvollstandig, da die Progno- | Es bestehen im Grundsatz keine Bedenken gegen die Planung. | Die Stellung-
sedaten 2030 fur die Gemeindeentwicklung und die Verkehrsentwicklung | Das Verkehrsgutachten wurde entsprechend der Forderungen des | nahme wird
auf der L 267 und damit eine nachhaltige Aussage aufRer Acht geblieben | Landesbetriebes angepasst und diesem vorgelegt. Im Ergebnis | bertcksich-
sind. wurden auch unter Beriicksichtigung der Prognosedaten 2030 kei- | tigt.
. - . . ne negativen Auswirkungen ermittelt, Manahmen im Bereich des
LC;hPr:tetzeaggegebnerzirtl)(?:::;% des Gutachtens, um eine belastbare Stellung- Knotenpunktes Forstweg/L 264 werden aus Sicht des Gutachters
' nicht als erforderlich angesehen. Da der Landesbetrieb jedoch wei-
Ansonsten bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung der Ge- | terhin eine Ertichtigung des Knotenpunktes mit einer Lichtsignalan-
meinde Niederzier. lage forderte, wurde ein gemeinsamer Abstimmungstermin anbe-
raumt. Im Ergebnis wurde vereinbart, dass die Gemeinde die Situa-
tion am Knotenpunkt Forstweg derart Uberarbeitet, dass ein Ne-
beneinanderaufstellen von zwei Fahrzeugen in der Stral3e Forstweg
nicht mehr maoglich sein wird. Bei zukinftigen weiteren Planungen,
beispielsweise einer Erweiterung des Gewerbegebietes oder der
Realisierung eines neuen Wohngebietes in den Ortschaften Nie-
derzier oder Oberzier, wird die Errichtung einer Lichtsignalanlage
wahrscheinlich erforderlich werden und nach erneuter gutachterli-
che Betrachtung entsprechend zu beriicksichtigen sein.
6. Thyssengas GmbH; Schreiben vom 24.07.2018
Mit Ihrer Nachricht vom 13.07.2018 teilen Sie uns die 0.g. MaRnahme/n | Es werden keine Bedenken gegen die Planung geéaul3ert. Die Stellung-

mit:

Durch die 0.g. MaBnahmen werden keine von Thyssengas GmbH betreu-
ten Gasfernleitungen betroffen.

Neuverlegungen in diesem Bereich sind von uns zz. Nicht vorgesehen.

Die uns Ubersandten Unterlagen senden wir Ihnen wunschgeman zuriick.

nahme wird
zur Kenntnis
genommen.
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vorschlag
Gegen die 0.g. MalRnahme bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.
7. Deutsche Bahn AG; Schreiben vom 25.07.2018
Die Deutsche Bahn AG; DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevoll- | Es werden keine Bedenken gegen die Planung geéaul3ert. Die Stellung-
maéchtigtes Unternehmen, tbersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstel- nahme wird
lungnahme: zur Kenntnis
Nach Prifung der uns Ubermittelten Unterlagen bestehen unsererseits genommen.
keine Anregungen oder Bedenken.
8. Gemeinde Merzenich; Schreiben vom 25.07.2018
Hiermit mdchte ich lhnen mitteilen, dass von Seiten der Gemeinde Mer- | Es werden keine Bedenken gegen die Planung geéaul3ert. Die Stellung-
zenich gegen die oben genannte Bauleitplanung keine Bedenken beste- nahme wird
hen. zur Kenntnis
genommen.
9. LVR-Dezernat Geb&aude- und Liegenschaftsmanagement, Umwelt, Energie, RBB; Schreiben vom 26.07.2018
Hiermit mdchte ich Sie innerhalb meiner Stellungnahme darlber informie- | Es werden keine Bedenken gegen die Planung geduliert. Die Stellung-

ren, dass keine Betroffenheit bezogen auf Liegenschaften des LVR vor-
liegt und daher keine Bedenken gegen die 0.g. MalRinahme bestehen.

nahme wird
zur Kenntnis

Diese Stellungnahme gilt nicht fir das Rheinische Amt fir Denkmalpflege genommen.
in Pulheim und fur das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege in Bonn;
es wird darum gebeten, deren Stellungnahmen gesondert einzuholen.
10. Bezirksregierung Arnsberg; Schreiben vom 27.07.2018
Zu den bergbaulichen Verhéltnissen erhalten Sie folgende Hinweise: Es werden keine Bedenken gegen die Planung geaufert, Die Stellung-

Die folgenden Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenom-
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB) zur
Aufstellung des Bebauungsplanes B 25

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Nr.

Behdrde / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

Das o.a. Bebauungsplangebiet liegt tber dem auf Braunkohle verliehenen
Bergwerksfeldern ,Horrem 31 und ,Horrem 34% beide im Eigentum der
RWE Power Aktiengesellschaft, Stlttgenweg 2 in 50935 Kéln, sowie Uber
dem auf Eisenerz verliehenen, inzwischen erloschenen Bergwerksfeld
,Oberzier”. Die letzte Eigentimerin der Bergbauberechtigung ,Oberzier”
ist nach meinen Erkenntnissen heute nicht mehr erreichbar.

Der Planungsbereich ist nach den hier vorliegenden Unterlagen (Diffe-
renzplane mit Stand: 01.10.2016 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Aus-
wirkungen der Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides — Az.:
61.42.63 -2000-1 -) von durch Sumpfungsmafnahmen des Braunkohlen-
bergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Fir die Stel-
lungnahme wurden folgende Grundwasserleiter (nach Einteilung von
Schneider & Thiele, 1965) betrachtet: Oberes Stockwerk, 9B; 8, 7, 6D, 6B,
2 -5, 09, 07 Kdlner Scholle, 05 Kdlner Scholle.

Folgendes sollte berticksichtigt werden:

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreiten-
den Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeit-
raum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwas-
serstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem
Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der
bergbaulichen Siimpfungsmaflnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu
erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohlentagebau
als auch bei einem spéateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch
bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese kénnen bei bestimmten geo-
logischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fuhren. Die
Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Mdglichkeit von Bo-
denbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung
finden.

Ich empfehle Ihnen, diesbeziglich, zu zukinftigen Planungen sowie zu

men:

Bergwerksfelder

Das Plangebiet liegt Gber den auf Braunkohle verliehenen
Bergwerksfeldern ,Horrem 31“ und ,Horrem 34 sowie (iber
dem auf Eisenerz verliehenen, inzwischen erloschenen
Bergwerksfeld ,Oberzier”. Eigentiimerin der Bergbaube-
rechtigungen ,Horrem 31“ und ,Horrem 34“ ist die RWE
Power Aktiengesellschaft, Stittgenweg 2 in 50935 Koaln.
Die letzte Eigentiimerin der Bergbauberechtigung ,Ober-
zier” ist nach Erkenntnissen der Bezirksregierung Arnsberg,
Abteilung 6 heute nicht mehr erreichbar.

SumpfungsmalRnahmen

Das Plangebiet ist nach den der Bezirksregierung Arnsberg
vorliegenden Unterlagen (Differenzenplane mit Stand:
01.10.2016 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkun-
gen der Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides —
Az.: 61.42.63 — 2000-1 -) von durch SuimpfungsmafRnah-
men des Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserab-
senkungen betroffen. Fir die Stellungnahme wurden fol-
gende Grundwasserleiter (nach Einteilung von Schneider &
Thiele, 1965) betrachtet: Oberes Stockwerk, 9B; 8, 7, 6D,
6B, 2 — 5, 09, 07 Kdlner Scholle, 05 Kdlner Scholle.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den
fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch
Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zu-
nahme der Beeinflussung der Grundwasserstéande im Pla-
nungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem
Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Been-
digung der bergbaulichen SimpfungsmalRnahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge

nahme wird
beriicksich-
tigt.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB) zur
Aufstellung des Bebauungsplanes B 25
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Nr. Behorde / Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschluss-
vorschlag
Anpassungs- oder SicherungsmafRhahmen beziglich bergbaulicher Ein- der Grundwasserabsenkung fur den Braunkohletagebau als
wirkungen eine Anfrage an die RWE Power AG, Stlttgenweg 2 in 50935 auch bei einem spéateren Grundwasserwiederanstieg sind
KélIn, sowie fir konkrete Grundwasserdaten an den Erftverband, Am Erft- hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Diese kon-
verband 6 in 50126 Bergheim, zu stellen. nen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden
an der Tagesoberflache fuhren. Die Anderungen der
Grundwasserflurabstande sowie die Mdoglichkeit von Bo-
denbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Be-
rucksichtigung finden.
Bei zukinftigen Planungen sowie zu Anpassungs- oder Si-
cherungsmalBhnahmen bezlglich bergbaulicher Einwirkun-
gen wird empfohlen, eine Anfrage an die RWE Power AG,
Stuttgenweg 2 in 50935 Kdln, sowie fur konkrete Grund-
wasserdaten an den Erftverband, Am Erftverband 6 in
50126 Bergheim, zu stellen.
11. Geologischer Dienst NRW; Schreiben vom 01.08.2018
In 0.g. Planunterlagen bitte ich um Korrektur der Aussage zum Punkt | Es bestehen keine Bedenken gegen die Planung. Die Stellung-
.Erdbeben” (Begriindung, Stand Mai 2018 Seite 15/18 und Textliche Fest- Die Unterlagen werden hinsichtlich der Erdbebenklasse anaepasst nahme  wird
setzungen; Seite 5/6, Stand Mai 2018): 9 gep " | berticksich-
Die folgenden Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenom- | tigt.

Erdbebengefahrdung (siehe auch: OPEN.NRW:
https://open.nrw/dataset/27976bb2-59b8-4481-8b73-a56b1ec05a49bkg

e Die Gemarkung Oberzier ist der Erdbebenklasse 3 und geologi-
scher Untergrundklasse S zuzuordnen.

Zum o.g. Vorgang wird auf die Bewertung der Erdbebengefédhrdung hin-
gewiesen, die bei Planung und Bemessung ublicher Hochbauten gemafi
den Technischen Bestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04
.Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu berticksichtigen ist.

Auf die Berlicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke geman
DIN 4109:2005 und der entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird aus-

men:

Baugrund, Tektonik und Simpfungsmafinahmen

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des ,Ellener Sprun-
ges® in Verbindung mit dem Stérungssystems ,Rurrand-
West“, Der ,Ellener Sprung“ durchquert es im westlichen
Bereich in nordwest-siiddstlichem Verlauf. Es kann mdg-
licherweise zu Bodenbewegungen durch Simpfungsmalfi-
nahmen durch den Bergbau kommen. Auskunft zur genau-
en Lage der genannten Stérung kann die RWE Power AG,
Stittgenweg 2, 50935 Koéln geben. Der Baugrund ist hin-
sichtlich der Tragfahigkeit und des Setzungsverhalts ob-
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Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

drucklich hingewiesen.

Die Erdbebengefédhrdung wird in der bauaufsichtlich weiterhin geltenden
DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und geologi-
schen Untergrundklassen beurteilt, die anhand der Karte der Erdbeben-
zonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutsch-
land 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst
NRW 2006) fir einzelne Standorte bestimmt werden.

Aus geowissenschaftlicher Sicht sind folgende Kennzeichnungen nach
8 9 (5) BauGB im Bebauungsplan empfehlenswert:

1. Hinweis auf Lage im Einflussbereich des ,Ellener Sprunges® in
Verbindung mit dem Stérungssystems ,Rurrand West",

2. Hinweis auf Grundwasserabsenkung / Grundwasserwiederanstieg
/ Sumpfungsauswirkungen / mégliche ungleiche Bodenbewegun-
gen,

3. Hinweis auf Erdbebenzone 3 mit der Untergrundklasse S i.V. mit
DIN 4149:2005-04

Tektonik und Simpfungsmalnahmen

Nach meinen derzeitigen Erkenntnissen wird der westliche Bereich der
Planflache B 25 vom ,Ellener Sprung“ in nordwest-siidostlichem Verlauf
durchquert. Es kann moglicherweise zu Bodenbewegungen durch Sump-
fungsmalRnahmen durch den Braunkohlenbergbau kommen. Zur Klarung
dieser Fragestellung und der genauen Lage der oben genannten Stérung
empfehle ich eine Anfrage bei der RWE Power AG zu stellen.

Baugrunduntersuchung

Aus ingenieurgeologischer Sicht empfehle ich, die Baugrundeigenschaf-
ten, insbesondere hinsichtlich der Tragfahigkeit und des Setzungsverhal-
tens, objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

jektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Erdbeben

Die Gemarkung Oberzier der Gemeinde Niederzier ist nach
der ,Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen der Bundesrepublik Deutschland — Nordrhein-
Westfalen, 1:350.000 (Karte zu DIN 4149:2005)“ der Erd-
bebenzone 3 in geologischer Untergrundklasse S zuzuord-
nen.

Gemall der Technischen Baubestimmungen des Landes
NRW ist bei der Planung und Bemessung ublicher Hoch-
bauten die DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbe-
bengebieten” zu beriicksichtigen. Auf die Bertlicksichtigung
der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemafll DIN
4109:2005 und der entsprechenden Bedeutungsbeiwerte
wird ausdrticklich hingewiesen.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB) zur
Aufstellung des Bebauungsplanes B 25

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Nr. Behdrde / Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschluss-
vorschlag
12. Amprion GmbH; E-Mail vom 03.08.2018
Im Planbereich der o.a. Malinahme verlaufen keine Hochstspannungslei- | Es werden keine Bedenken gegen die Planung geauf3ert. Die Stellung-

tungen unseres Unternehmens.

Planungen von Hdchstspannungsleitungen fir diesen Bereich liegen aus

nahme wird
zur Kenntnis

heutiger Sicht nicht vor. genommen.
Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen
die zustandigen Unternehmen beteiligt haben.
13. Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen; Schreiben vom 14.08.2018
Aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht bestehen keine Bedenken. Es werden keine Bedenken gegen die Planung geaul3ert. Die Stellung-

nahme wird
zur Kenntnis

genommen.
14. RWE Power AG; Schreiben vom 20.08.2018
wir haben Ihre Anfrage gepruft und teilen Ihnen hierzu folgendes mit: Es werden keine Bedenken gegen die Planung geéul3ert. Die Stellung-
Wir weisen darauf hin, dass ein Teil des Plangebietes, wie in der Anlage | Eine zeichnerische Kennzeichnung der betroffenen Bereiche gem. Eeelrijr?:(lisic\;]v-lrd
.blau“ dargestellt, in einem Auegebiet liegt, in dem der natirliche Grund- | 8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB erfolgt. Die zeichnerische Kennzeichnung tigt

wasserspiegel nahe der Gelandeoberflache ansteht und der Boden hu-
moses Bodenmaterial enthalten kann.

Humose Boéden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen
kaum tragfahig. Erfahrungsgemal wechseln die Bodenschichten auf kur-
zer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer
gleichmafigen Belastung diese Bdden mit unterschiedlichen Setzungen
reagieren kénnen.

wird um den folgenden Hinweis ergénzt:

Auebereich / humose Bdden

Teile des Plangebietes befinden sich in einem Auegebiet, in
dem der natirliche Grundwasserspiegel nahe der Gelénde-
oberflache ansteht und der Boden humoses Bodenmaterial
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB) zur
Aufstellung des Bebauungsplanes B 25

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Nr.

Behdrde / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

Dieser Teil des Plangebietes ist daher wegen der Baugrundverhéltnisse
gemanR 85 Abs. 3 Nr. 1 BauGB bzw. 89 Abs. 5 Nr. 1 BauGB durch eine
Umgrenzung entsprechend der Nr. 15.11 der Anlage zur Planzeichenver-
ordnung als Flache zu kennzeichnen, bei deren Bebauung ggf. besondere
bauliche MalRnahmen, insbesondere im Grundungsbereich, erforderlich
sind.

Wir bitten Sie, fur die gekennzeichnete Flache in die textlichen Festset-
zungen folgende Hinweise aufzunehmen:

Das Plangebiet liegt in einem Auebereich

» Baugrundverhaltnisse: Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind
bei der Bauwerksgrindung ggf. besondere bauliche MaRnahmen, insbe-
sondere im Grundungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften
des Eurocode 7 .Geotechnik- DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die
Normblatter der DIN 1054 "Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und
Grundbau - Ergéanzende Regelungen", und der DIN 18 196 ,Erd- und
Grundbau; Bodenklassifikation fiur bautechnische Zwecke® mit der Tabelle
4, die organische und organogene Bdden als Baugrund ungeeignet ein-
stuft, sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-
Westfalen zu beachten.

» Grundwasserverhaltnisse: Der natirliche Grundwasserspiegel steht na-
he der Gelandeoberflache an. Der Grundwasserstand kann voriberge-
hend durch kunstliche oder natirliche Einflisse verandert sein. Bei den
Abdichtungsmalinahmen ist ein zukinftiger Wiederanstieg des Grund-
wassers auf das natirliche Niveau zu berlcksichtigen. Hier sind die Vor-
schriften der DIN 18195 "Abdichtung von Bauwerken", der DIN 18533
"Abdichtung von erdbertihrten Bauteilen“ und gegebenenfalls der DIN
18535 ,Abdichtung von Behéltern und Becken® zu beachten. Weitere In-
formationen Uber die derzeitigen und zukinftig zu erwartenden Grund-
wasserverhaltnisse kann der Erftverband in Bergheim geben
(www.erftverband.de).

enthalten kann.

Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im
Allgemeinen kaum tragfahig. Erfahrungsgem&afn wechseln
die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung
und Méchtigkeit, so dass selbst bei einer gleichméaRigen
Belastung diese Bdden mit unterschiedlichen Setzungen
reagieren kénnen.

Zusétzlich werden die folgenden Hinweise aufgenommen:

Bodenverhaltnisse im Auegebiet

Wegen der Bodenverhéltnisse im Auegebiet sind bei der
Bauwerksgrindung ggf. besondere bauliche MalRnahmen,
insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich. Hier sind
die Bauvorschriften des Eurocode 7 .Geotechnik- DIN EN
1997-1 mit nationalem Anhang, die Normblatter der DIN
1054 "Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und
Grundbau - Ergdnzende Regelungen”, und der DIN 18 196
»,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische
Zwecke" mit der Tabelle 4, die organische und organogene
Boden als Baugrund ungeeignet einstuft, sowie die Best-
immungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-
Westfalen zu beachten.

Grundwasserverhaltnisse

Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelan-
deoberflache an (=2 m). Der Grundwasserstand kann vo-
ribergehend durch kinstliche oder natirliche Einflisse
verandert sein. Bei den Abdichtungsmalnahmen ist ein zu-
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB) zur
Aufstellung des Bebauungsplanes B 25

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Nr.

Behdrde / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

Im Bereich des Plangebietes des Bebauungsplanes B 25 befindet sich ein
ehemaliger Pegel der RWE Power AG, der aul3er Betrieb genommen
wurde. Die Lage des Pegels Nr. 82041 in Oberzier ist im beigefiigten La-
geplan (Anlage) dargestellt und hat die Gaul3-Kriger-Koordinaten: R 25
33461, H 56 37436.

Inaktive Pegel sind im Allgemeinen in 1,50 m Tiefe unter Flur abgeschnit-
ten und verfullt worden. Wir empfehlen, den Standort des Pegels in einem
Radius von 4,50 m bei der Verplanung von jeglicher Bebauung freizuhal-
ten. Vor Beginn der Bebauung der Bauflache im Bereich des ehemaligen
Pegels werden wir zuséatzlich prufen, ob fir den Pegel oder die geplanten
Neubauten gegebenenfalls zusatzliche bauliche SicherungsmalRnahmen
erforderlich sind.

Wegen der eventuellen Sicherung des Pegels bitten wir, wenn nach der
Offenlage die Rechtskraft des Bebauungsplanes zu erwarten ist, um eine
entsprechende Mitteilung (RWE Power AG, Abteilung Bergschaden,
50416 Koln oder telefonisch 0800/8822-820 bzw. 0221/480-23489).

Wir werden dann mit einem ausreichenden Vorlauf vor Beginn der Bau-
malnahmen mit dem Grundstickseigentimer beziehungsweise dem
Bauherrn Kontakt aufnehmen und die gegebenenfalls erforderlichen Si-
cherungsmafinahmen durchfihren.

Wir empfehlen, die Lage des Pegels sowie folgende Hinweise in den Be-
bauungsplan mit aufzunehmen:

» Fur BaumalRnahmen im Nahbereich des Pegels sind gegebenenfalls
zusatzliche bauliche SicherungsmalBnahmen erforderlich. Der Bauherr
sollte diesbezuglich Kontakt mit der RWE Power AG, Abteilung Bergsché-
den, 50416 Koln aufnehmen. Die mit der Sicherungsmalnahme verbun-
denen Mehrkosten werden von der RWE Power AG tibernommen.

* Wegen der Bodenverhaltnisse im Plangebiet sind bei der Bauwerks-
grindung ggf. besondere bauliche MalRnahmen, insbesondere im Grin-

kunftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das natirli-
che Niveau zu beriicksichtigen. Hier sind die Vorschriften
der DIN 18195 "Abdichtung von Bauwerken", der DIN
18533 "Abdichtung von erdberiihrten Bauteilen® und gege-
benenfalls der DIN 18535 ,Abdichtung von Behéltern und
Becken” zu beachten. Weitere Informationen Uber die der-
zeitigen und zukunftig zu erwartenden Grundwasserver-
haltnisse kann der Erftverband in Bergheim geben
(www.erftverband.de).

Der inaktive Pegel wird nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt.
Der folgende Hinweis wird aufgenommen:

Inaktiver Pegel

Fur BaumalRnahmen im Nahbereich des Pegels sind gege-
benenfalls zusétzliche bauliche Sicherungsmaflinahmen er-
forderlich. Der Bauherr sollte diesbeziglich Kontakt mit der
RWE Power AG, Abteilung Bergschaden, 50416 Koéln auf-
nehmen. Die mit der Sicherungsmaflinahme verbundenen
Mehrkosten werden von der RWE Power AG iibernommen.

Bodenverhaltnisse im Plangebiet

Wegen der Bodenverhéltnisse im Plangebiet sind bei der
Bauwerksgriindung ggf. besondere bauliche MafRhahmen,
insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind
die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund - Sicherheits-
nachweise im Erd- und Grundbau® der DIN 18 196 ,Erd-
und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische Zwe-
cke” sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB) zur
Aufstellung des Bebauungsplanes B 25

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Nr.

Behdrde / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

dungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054
,Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau® der DIN 18 196
,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fuir bautechnische Zwecke* so-
wie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen
Zu beachten.

Sollten sich fur Sie aus den vorgenannten Gegebenheiten weitere Fragen
ergeben, so stehen wir Ihnen zu deren Beantwortung gerne zur Verfi-

gung.

AuBerdem teilen wir lhnen mit, dass sich im angegebenen Bereich E-
Anlagen (Stromkabel) der RWE Power AG befinden. Die Stromkabel soll-
ten dinglich gesichert sein. Ein Sicherheitsstreifen von 3 m ist einzuhalten.
Die Kabeltrasse muss jeder Zeit frei zugéanglich sein und eine Uberbauung
ist nicht gestattet. Weitere Informationen zu diesen Anlagen kann unsere
Fachabteilung geben.

POH - SN (Stromkabel), Herrn Kemmerling, Tel. 02271/ 751 - 54310

Ferner befindet sich im Bereich des Plangebietes die abgeworfene
Grundwassermessstelle 82041 der RWE Power AG.

Abgeworfene Grundwassermessstellen werden in der Regel 1,5 m unter
Flur

abgeschnitten, verfillt und mit einem Tonstopfen abgedichtet.
Messstelle R-Wert H Wert
82041 2533460,7 5637435,8

Hinweis: Der Eigentimer der im Plangebiet befindlichen Abwasserleitung
ist uns nicht bekannt.

Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Die angesprochenen E-Anlagen befinden sich im Bereich der be-
reits vorhandenen Verkehrsflache (Forstweg). Ein ausreichender
Abstand wird durch die Festsetzung der Baufenster gewébhrleistet.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB) zur
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Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Nr.

Behdrde / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

), P87S05/1

P804V

RWE Power AG
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB) zur
Aufstellung des Bebauungsplanes B 25

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Nr.

Behdrde / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB) zur
Aufstellung des Bebauungsplanes B 25

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Nr. Behorde / Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschluss-
vorschlag
15. Unitymedia NRW GmbH; Schreiben vom 20.08.2018
Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Unitymedia NRW | Es werden keine Bedenken gegen die Planung geaul3ert. Die Stellung-
GmbH. Wir sind grundsatzlich daran interessiert, unser glasfaserbasiertes nahme wird
Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur zur Kenntnis
Sicherung der Breitbandversorgung fiir lhre Blrger zu leisten. genommen.
Ihre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung weiter geleitet, die
sich mit lhnen zu gegebener Zeit in Verbindung setzen wird. Bis dahin
bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.
16. Gascade Gastransport GmbH; Schreiben vom 22.08.2018
Wir antworten lhnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbe- | Es werden keine Bedenken gegen die Planung geéaul3ert. Die Stellung-
treiber WINGAS GmbH, NEL Gastransport GmbH sowie OPAL Gastrans- nahme wird
port GmbH & Co. KG. zur Kenntnis
Nach Prufung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unse- genommen.
rer Anlagen teilen wir Ihnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwartigen
Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlief3t die Anlagen der v. g. Betreiber
mit ein.
Sollten externe Flachen zur Deckung des Kompensationsbedarfs erforder-
lich sein, sind uns diese ebenfalls zur Stellungnahme vorzulegen.
Wir bitten Sie daher, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.
17. Erftverband; Schreiben vom 23.08.2018
im Bereich des Plangebietes kdnnen flurnahe Grundwasserstande auftre- | Es werden keine Bedenken gegen die Planung geaul3ert. Die Stellung-
ten. . . . o : nahme  wird
Die aktive Grundwassermessstelle befindet sich in einem bereits beriicksich-

Wie Sie aus dem beiliegenden Lageplan ersehen kénnen, befinden sich

Uberbauten Bereich des Plangebietes. Die inaktive Grundwasser-
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB) zur
Aufstellung des Bebauungsplanes B 25

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Nr. Behdrde / Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschluss-
vorschlag
im o.g. Plangebiet aktive oder inaktive Grundwassermessstellen. Aktive | messstelle befindet sich in einem bisher unbebauten, aber grund- | tigt.

Grundwassermessstellen sind notwendige Instrumente der Gewésserun-
terhaltung nach § 91 Wasserhaushaltsgesetz. Daher ist ihre Zuganglich-
keit und ihr Bestand dauerhaft zu wahren. Des weiteren weisen wir darauf
hin, dass inaktive Grundwassermessstellen, die nicht zurtickgebaut und
verfullt worden sind, die Tragfahigkeit des Baugrundes beeinflussen kon-
nen. Sollte innerhalb eines 200 m Korridors der Baumalihahme eine
Grundwassermessstelle liegen, dann ist zum Zwecke der Einweisung vor
Beginn der Maflinahme mit der zustdndigen Ansprechpartnerin Frau Len-
kenhoff, Abteilung Grundwasser, Tel.-Nr.: 02271/88-1294, Mail: pet-
ra.lenkenhoff@erftverband.de Kontakt aufzunehmen.

Wir weisen darauf hin, dass die abgegebenen Pléane den Bestand zum
Zeitpunkt der Auskunftserteilung wiedergeben. Es ist darauf zu achten,
dass zu Beginn der Bauphase immer aktuelle Plane vor Ort vorliegen.

satzlich Uberbaubaren Teil des Plangebietes. Die Grundwasser-
messstellen werden nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt.
Zudem wird der folgende Hinweis in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Grundwassermessstellen

Im Plangebiet befinden sich aktive und inaktive Grundwas-
sermessstellen. Die Zuganglichkeit und der Bestand aktiver
Grundwassermessstellen sind dauerhaft zu wahren. Inakti-
ve Grundwassermessstellen, die nicht zuriickgebaut oder
verfullt worden sind, kdonnen die Tragfahigkeit des Bau-
grundes beeinflussen. Sollte innerhalb eines 200 m Korri-
dors von Baumal3nahmen eine Grundwassermessstelle lie-
gen, ist vor Beginn der MalRhahme die zustandige Abteilung
Grundwasser des Erftverbandes zu kontaktieren (Frau Len-
kenhoff, Tel.-Nr.: 02271/88-1294; pet-
ra.lenkenhoff@erftverband.de).
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB) zur
Aufstellung des Bebauungsplanes B 25

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

. Beschluss-
Nr. Behdrde / Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
vorschlag
Ubersichtsplan:
O  Egentumev
== Kandle (Erftverband)
_lg[a«'f:l;ge
\ .|/ 2Kiaranlagen
4
MaBe sind drtlich zu prifen!
Die tatséchliche Lage der Leitung
S kann von der im Plan dargesteliten
»»»»»»»»» Lage abweichen!
Erft=\lerband
; s
g7 W8
18. Kreisverwaltung Diren; Schreiben vom 30.08.2018
Die einleitenden Worte werden zur Kenntnis genommen. Die Stellung-

ren beteiligt:
» Kreisentwicklung und Wirtschaftsforderung
» Gebaudemanagement
> Tiefbauamt
>

StraRenverkehrsamt

Zur 0.g. Bauleitplanung wurden folgende Amter der Kreisverwaltung Dii-

nahme wird
zur Kenntnis
genommen.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB) zur
Aufstellung des Bebauungsplanes B 25

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Nr. Behdrde / Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschluss-
vorschlag
» Recht, Bauordnung und Wohnungswesen
» Brandschutz
» Umweltamt
a) StralRenverkehrsamt
An der Einmindung des Stichweges zur geplanten Wohnbebauung soll- | Es bestehen Bedenken gegen die Planung. Die Stellung-
ten die Sichtdreiecke in den Forstweg beriicksichtigt werden. Dies gilt . . i . . nahme wird
auch fur die Einmindung des Stichweges zu den Gewerbebetrieben. Die grforderllchen Grofen der S!chtdreleckez_ wueren gem. RASt..% berlcksich-
bestimmt. Unter Punkt 6.3.9.3 Sichtfelder wird hier bei einer zulas- tigt

Weiterhin sollte am Stichweg zu den Wohngebduden eine geeignete
Wendemadglichkeit fir GroRRfahrzeuge eingerichtet werden. Die geplante
Wendeflache am Abzweig des Stichweges halte ich fur nicht ausreichend.

sigen Hochstgeschwindigkeit auf der Ubergeordneten StraRe von
50 km/h eine Schenkellage von 70 m gemessen 3 m vom Fahr-
bahnrand der Ubergeordneten Stra3e aus fir die Sichtdreiecke auf
bevorrechtigte Kraftfahrzeuge angegeben. Die Schenkellangen des
Sichtdreiecks auf bevorrechtigte Radfahrer sollen 30 m, gemessen
3 m vom Fahrbahnrand der abgesetzten Radfahrerfurt betragen-
Die Sichtdreiecke wurden entsprechend der beschriebenen Vorga-
ben vom durch den Vermesser aufgenommenen Fahrbahnrand
abgetragen. Hieraus ergibt sich sowohl im Bereich der Einmindung
in das WA, dass das Sichtdreieck fir die bevorrechtigten Kraftfahr-
zeuge ausschlieBlich innerhalb der im Bebauungsplan als 6ffentli-
che Verkehrsflache ausgewiesenen Flache liegen. Eine Festset-
zung als ,Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist* gem.
8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB ist somit nicht erforderlich:
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08 | @9

Im Bereich des Stichweges zu den Gewerbebetrieben Uberlagert
ein geringer Teil des Sichtdreieckes flir bevorrechtigte Kraftfahr-
zeuge das Baugebiet GE1s. Betroffen sind jedoch ausschlieflich
nicht Uberbaubare Grundsticksflachen, die zudem von einer An-
pflanzfestsetzung lberlagert werden. Eine Bebauung der fraglichen
Flachen ist somit nicht moglich.
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Y500

Die Pflanzqualitat fir die anzupflanzenden Straucher ist zudem mit
80 — 100 cm Hohe festgesetzt, eine dauerhafte Pflege wird eben-
falls festgesetzt. Ungeachtet dessen weist die betroffene Flache im
breitesten Teil lediglich eine Breite von ca. 15 cm auf, sodass eine
Beeintrachtigung auch aus diesem Grund nicht zu besorgen ist.
Aufgrund der geringen GroRRe der in Rede stehenden Flachen so-
wie des MaRstabes des Bebauungsplanes ist eine eindeutige
zeichnerische Festlegung zudem nicht mdglich.

Das fir die bevorrechtigten Radfahrer erforderliche Sichtdreieck in
den Bereichen der Gewerbegebiete GE1, und GE1s liegt hingegen
innerhalb der Baugebiete, wenn auch auf3erhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache. Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO ist eine Uberbauung
der nicht dberbaubaren Grundstiicksflache durch Nebenanlagen

22/31




Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB) zur

Aufstellung des Bebauungsplanes B 25

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Nr.

Behdrde / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

i.S.d. 8§ 14 BauNVO sowie durch bauliche Anlagen, die nach Lan-
desrecht in den Abstandsflachen zulassig sind, mdglich. Um hier
die Freihaltung der Sichtdreiecke zu gewéhrleisten, wird daher in
diesem Bereich eine Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist,
festgesetzt:

Eine Wendemadoglichkeit fir Grol3fahrzeuge am Stichweg zu den
Wohngebéauden ist nicht erforderlich. Die Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet begrindet keinen erheblichen Verkehr von Grof3fahr-
zeugen innerhalb der WA-Flache. Lediglich Millfahrzeuge werden
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hier regelmafig verkehren.
Die Gestaltung der Einmiindung des geplanten Wohnweges in den
Forstweg und die Gestaltung des Wohnweges selbst, einschlieBlich
der Wendeflachen und Ausrunden auf Basis von Fahrzeugschlepp-
kurven erfolgen im weiteren Verlauf in unmittelbarer Abstimmung
zwischen dem von der Gemeinde beauftragten Ingenieurbiro Karl
Berger und dem StralRenverkehrsamt Diren.
b) Wasserwirtschaft
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind folgende Belange zu beachten: Zur Entsorgung des im Bebauungsplangebiet anfallenden Schmutz- | Die Stellung-
Niederschlagswasserbeseitiqun und Niederschlagswassers wurde durch das Ingenieurbiro Karl | nahme  wird
9 gung Berger eine gutachtliche Stellungnahme erstellt. In dieser heil3t es: | bertcksich-
Der 0.g. Bebauungsplan soll den rechtskraftigen Bebauungsplan B 9 er- tigt.

setzen. Die anfallenden Oberflachenwésser werden zu einem grofRen Tell
in einem Becken einschl. Vorbehandlung zurlickgehalten und gedrosselt
in das FlieRgewasser ‘An den funf Weihern® eingeleitet. Hierzu wurde am
29.01.2013 eine wasserrechtliche Erlaubnis erteilt.

In dieser wasserrechtlichen Erlaubnis ist bei der Flachenermittlung fur die
beiden Gewerbegebiete B9 und B 13 eine Flache von AE, red. =
541000 m2 angegeben. Der damalige Befestigungsgrad wurde ebenso
wie die jeweiligen Flachenanteile nicht aufgeflihrt. Da das urspringliche
wasserrechtliche Verfahren bei der Bezirksregierung Kéln lag, sind die
zugehdorigen Unterlagen mit der Darstellung der jeweiligen Versiegelungs-
graden bei der unteren Wasserbehdrde nicht vorhanden.

Unter Punkt 5.2 der Begriindung wird dargelegt, dass fir das bestehende
Planungsrecht (d.h. Gewerbegebiet B 9) schon eine Versiegelung von
40241 m2 moglich ist. Zukunftig erhéht sich der Versiegelungsgrad sogar
auf ca. 44271 m®. Somit besteht bereits im Ist-Zustand eine Diskrepanz zu
der o0.g. Angabe in der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Entwasserung Schmutzwasser:

Der Schmutzwasserkanal erhalt die Dimension 250 mm und wird
Uber ein Schachtbauwerk an den bestehenden Schmutzwasserka-
nal DN 250 in der StraRe Forstweg angeschlossen. Das anfallende
Schmutzwasser wird zur Klaranlage Hambach geleitet und dort
behandelt.

Entwasserung Regenwasser:

Das Regenwasser wird Uber ein Betonrechteckprofil, welches in der
ErschlieBungsstralRe verlegt wird, abgeleitet. Uber ein Drosselorgan
mit einem Drosselabfluss gelangt das Regenwasser in den Regen-
wasserkanal im Forstweg. Uber den Forstweg erfolgt dann die Wei-
terleitung des Regenwassers in bestehenden Kanalleitungen zum
vorhandenen Regenriickhaltebecken. Die Herstellung des Beton-
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Daher ist nachzuweisen, wie sich die gesamten Wassermengen, die Uber
das Ruckhaltebecken in das FlieRgewasser ,‘In den funf Weihern‘ abgelei-
tet werden, zusammensetzen. Es sind eine tabellarische Flachenermitt-
lung mit Angabe zu den jeweiligen Versiegelungsgraden und Abflussbei-
werten sowie eine zeichnerische Darstellung vorzulegen. Dies gilt auch fur
die Wassermengen, die Uber eine andere Einleitung abgeleitet werden
sollen.

Somit ist derzeit eine Beurteilung aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht
maoglich. Die grundséatzliche Machbarkeit des Entwéasserungskonzeptes ist
bis zur Offenlage nachzuweisen.

Grundwasserverhaltnisse

Nach meinem Kenntnisstand ist im Plangebiet mit einem flurnahen, d.h. <
2 m Grundwasserstand zu rechnen. Daher bitte ich die Angabe von <5 m
in den Hinweisen zum o0.g. Bebauungsplan (vgl. textliche Festsetzungen)
entsprechend andern.

rechteckprofils erfolgt hydraulisch fur ein 100jéhrliches Ereignis n =
0,01 1/a.

Im Zuge der Beteiligung der Behérden gemaf § 4, Absatz 1 BauGB
werden bei der weiteren Planung die Stellungnahmen Kreis Diren -
Amt f. Kreisentwicklung und Wirtschaftsférderung und WVER be-
ricksichtigt.

Hierzu fand bereits am 09.11 .2018 eine erste Abstimmung mit dem
Kreis Diren, Untere Wasserbehorde statt. Im Zuge des Verfahrens
fordert der Kreis Duren den rechnerischen und hydraulischen
Nachweis fur die Teilgebietsflachen entlang der Niederzierer Stra3e
(6stlich), die im unmittelbaren Zusammenhang mit dem vorhande-
nen Regenruckhaltebecken und der Einleitung in das Flie3 "An den
funf Weihern" stehen. Diese Nachweise werden derzeit durch den
Unterzeichner auf Basis der Abstimmung vom 09.11. und in weite-
rer Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde erstellt.

Der Hinweis auf flurnahe Grundwasserstande wird angepasst:

Grundwasserverhéltnisse

Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelan-
deoberflache an (=2 m). Der Grundwasserstand kann vo-
ribergehend durch kinstliche oder natirliche Einflisse
verandert sein. Bei den AbdichtungsmalRnahmen ist ein zu-
kinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das natrli-
che Niveau zu bericksichtigen. Hier sind die Vorschriften
der DIN 18195 "Abdichtung von Bauwerken", der DIN
18533 "Abdichtung von erdberiihrten Bauteilen® und gege-
benenfalls der DIN 18535 ,Abdichtung von Behéltern und
Becken® zu beachten. Weitere Informationen (iber die der-
zeitigen und zukinftig zu erwartenden Grundwasserver-
haltnisse kann der Erftverband in Bergheim geben
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(www.erftverband.de).

c)

Immissionsschutz

Aus der Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes werden Bedenken
gegen das Planungsvorhaben erhoben, da die vorliegende Planung dem
Planungsgrundsatz des § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes —
BImSchG — nicht gerecht wird. Hiernach sind bei raumbedeutsamen Pla-
nungen die fir eine bestimme Nutzung vorgesehenen Flachen einander
so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschliel3-
lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie mdg-
lich vermieden werden. Insofern widerspricht die Ansiedlung eines allge-
meinen Wohngebietes unmittelbar an ein bestehendes Gewerbegebiet
dem vg. Planungsgrundsatz.

Sollte dennoch an der Planung festgehalten werden, wird Folgendes an-
geregt:

Da sich innerhalb des Plangebietes ein Tierhaltungsbetrieb befindet, bitte
ich im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung alle schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (Geruchsimmissionen durch die Tierhal-
tung), die nach Art, Ausmalf’ oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebli-
che Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder
die Nachbarschaft herbeizufuhren, zu bertcksichtigen. Hierbei sind nicht
nur die vg. Anlagen zu bericksichtigen, sondern auch eine ggfls. vorhan-
dene Vorbelastung durch weitere Nutzungen.

Im Verfahrensverlauf wurden eine schalltechnische sowie eine ge-
ruchstechnische Untersuchung durchgefihrt.

Im Rahmen des Schallgutachtens wurde untersucht, ob die Immis-
sionsrichtwerte der TA Larm im Bereich des geplanten Allgemeinen
Wohngebietes eingehalten werden kdnnen. Die schallbezogenen
Auswirkungen der Niederzierer StralRe sowie des Forstweges kon-
nen durch die Festsetzung von Larmpegelbereichen und die damit
verbundenen Auflagen bei der baulichen Ausfiihrung der Wohnge-
baude in ausreichendem MalRe vermindert werden. Die Einwirkun-
gen durch Gewerbelarm werden durch die Festsetzung von Emissi-
onskontingenten in den Gewerbegebieten vermindert. Auf diese
Weise werden die entstehenden Emissionen in der Art begrenzt,
dass die Immissionsrichtwerte im Allgemeinen Wohngebiet einge-
halten werden kdnnen.

Das Geruchsgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass der Richt-
wert der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) fir Geruchsstunden-
haufigkeiten in Wohn- und Mischgebieten i.H.v. 10% der Jahres-
stunden im Uberwiegenden Teil des Allgemeinen Wohngebietes
eingehalten werden kann. In der sudlichen Halfte des WA liegen sie
sogar im Bereich der Irrelevanz von < 2% der Jahresgeruchsstun-
den. Lediglich im nordéstlichen Randbereich kénnen auf einer Fla-
che von 900 m? (entspricht ca. 10,2% des gesamten WA) die
Richtwerte nicht eingehalten werden. Hier kénnen Geruchsstun-
denhéaufigkeiten von bis zu 16% der Jahresstunden auftreten.
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Zwar ist fir den Bebauungsplan B 25 der Richtwert fir Wohn- und
Mischgebiete i.H.v. 10% der Jahresstunden mafRgeblich, die auftre-
tenden Uberschreitungen sind jedoch nicht als erheblich einzustu-
fen. Dies ist einerseits auf den untergeordneten raumlichen Einwir-

kungsbereich der Beeintrachtigungen zurickzufiihren. Zudem sind
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gema&n der GIRL in Dorfgebieten (MD) Geruchsbelastigungen i.H.v.
bis zu 15% der Jahresstunden zuldssig. Zwar wird das geplante
Wohngebiet nicht als Dorfgebiet festgesetzt, gleichwohl kann fest-
gehalten werden, dass die GIRL eine Geruchsbelastung wéhrend
15% der Jahresstunden in einem Wohnumfeld mit landlich-
landwirtschaftlicher Pragung als vertraglich einstuft. Aufgrund der
randlichen Lage des Untersuchungsgebietes im Gemeindegebiet
sowie der weithin angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen kdnnen die Beeintrachtigungen daher trotz der Ausweisung
als Allgemeines Wohngebiet als vertretbar angesehen werden.
Zusatzlich hierzu treten zwar Werte oberhalb von 15% zwar, diese
beschranken sich jedoch auf den Randbereich des WA, aul3erhalb
der Uberbaubaren Grundstuicksflachen. Diese werden sich zukunftig
als Vorgartenbereiche darstellen und somit nicht zum dauerhaften
Aufenthalt von Menschen genutzt. Erhebliche Beeintrachtigungen
sind in diesen Bereichen daher nicht zu erwarten.

d)

Bodenschutz

Es sind bodenschutzrechtliche Belange betroffen.

Ein Teilbereich des Bebauungsplangebietes befindet sich im Bereich einer
Altablagerung, die im Verdachtsflachenkataster der unteren Boden-
schutzbehoérde unter der Nummer Nz 3607 gefihrt wird. Es handelt sich
um eine verfillte ehemalige Tongrube. Die Ausdehnung dieser Altablage-
rung ist nicht abschlieRend ermittelt worden, die bekannte Ausdehnung in
westlicher Richtung ist in dem beigefligten Kartenausschnitt dargestellt.

Bei Bodenuntersuchungen wurde Auffillungsmaterial bis in Tiefen von ca.
6 m nachgewiesen. Abgelagert sind dort mineralische Abfalle (Erdaushub)
mit Beimengungen von Ziegel- und Betonbruch, Schlacken und StrafRen-
aufbruch, tlw. Mit auffélligen Geritichen (Teergeruch, Benzingeruch, Faul-

Es bestehen Bedenken gegen die Planung.

Die im Verdachtsflachenkataster gefiihrte Altablagerung mit der
Nummer Nz 3607 findet ihre raumliche Ausdehnung Uberwiegend
aulerhalb des Plangebietes. Innerhalb des Plangebietes sind die
gesamte Grinflache mit der griinordnerischen Festsetzung ,Flache
zum Erhalten von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen“ sowie Teile des Sondergebietes ,Bauhof* durch sie Uberlagert.
Im Falle der Grunflache kénnen Beeintrachtigungen durch die Alt-
ablagerung ausgeschlossen werden, da die Flache einer Uberbau-
ung nicht zugéanglich ist. Eingriffe in den Boden sind somit nicht
vorgesehen. Der betroffene Bereich des Sondergebietes unterliegt
bereits heute einer Versiegelung, sodass zukinftige Bodeneingriffe

Die Stellung-
nahme wird
bertcksich-
tigt.
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geruch).

GemalR der gutachterlichen Beurteilung geht von der Altablagerung keine
Gefahr fir eine gewerbliche Nutzung und auch keine Gefahr fur die
Schutzguter der Allgemeinheit (Grundwasser) aus.

Bei Erdarbeiten im Bereich der Altablagerung ist der Bodenaushub mit
Anteilen von Dachpappenresten getrennt zu halten von reinem Bo-
denaushub und ordnungsgemal zu entsorgen. Der tbrige Bodenaushub
kann auf dem Gelande unter technischen SicherungsmafRnahmen (Fla-
chenversiegelung, Bodeniberdeckung etc.) wiedereingebaut werden.

Anlage zur Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehdrde zur Bauleitplanung der Gemeinde Niederzier
Bebauungsplan B 25 "Weiherhof II"
Lage und vermutete Ausdehnung der Altablagerung Nz 3607 - verfiillte Tongrube Forstweg

ebenfalls nicht zu erwarten sind. Zudem liegt die Uberlagerte Flache
aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache, sodass die we-
sentlichen Eingriffe in den Baugrund auRerhalb der Verdachtsflache
erfolgen werden.

Um moglichen Gefahren fur die im Plangebiet zuldssigen Nutzun-
gen sowie fur die Allgemeinheit entgegenzuwirken, wird der folgen-
de Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

Altlasten

Teile des Geltungsbereiches befinden sich im Bereich einer
Altablagerung, die im Verdachtsflachenkataster der Unteren
Bodenschutzbehérde unter der Nummer Nz 3607 gefihrt
wird. Es handelt sich um eine verfillte ehemalige Tongrube.
Die Ausdehnung dieser Altablagerung ist nicht abschlie-
Rend ermittelt worden. Bei Bodenuntersuchungen wurde
Auffullungsmaterial bis in Tiefen von ca. 6 m nachgewie-
sen. Abgelagert sind dort mineralische Abfélle (Erdaushub)
mit Beimengungen von Ziegel- und Betonbruch, Schlacken
und StraBen-aufbruch, tiw. Mit auffalligen Gertichen (Teer-
geruch, Benzingeruch, Faulgeruch).

Bei Erdarbeiten im Bereich der Altablagerung ist der Bo-
denaushub mit Anteilen von Dachpappenresten getrennt zu
halten von reinem Bodenaushub und ordnungsgemaf zu
entsorgen. Der Ubrige Bodenaushub kann auf dem Gelande
unter technischen Sicherungsmaflinahmen (Flachenversie-
gelung, Bodeniberdeckung etc.) wiedereingebaut werden.
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e) Abgrabungen
Aus abgrabungsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken. Es werden keine Bedenken gegen die Planung geaulert. Die Stellung-
nahme wird
zur Kenntnis
genommen.
f) Natur- und Landschaft
Zur Aufstellung des Bebauungsplanes B 25 werden seitens der unteren | Es werden keine Bedenken gegen die Planung gedul3ert. Die Stellung-

Naturschutzbehdrde keine weiteren Belange vorgetragen.

nahme wird
zur Kenntnis
genommen.

19. Wasserverband Eifel-Rur; Schreiben vom 03.09.2018

die Gemeinde Niederzier plant die Neuordnung des aktuell durch den
Bebauungsplan B9 geregelten Bereichs durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplans B25 - Weiherhof 11.

Es ist sicher zu stellen, dass die Niederschlagswasser-Entwasserung des
Plangebiets zu keiner Verscharfung der Hochwassersituation am Ellebach
fuhrt. Bei den Unterliegern, darunter u.a. die Ortslage Niederzier-
Hambach, liegt bereits jetzt eine Hochwasser-Betroffenheit vor.

Wir bitten zu beachten, dass das Flie? "An den finf Weihern" ein Neben-
gewasser des Ellebachs ist und nicht umgekehrt.

Zur Hochwassersituation wurde durch das Ingenieurbiro Karl Ber-
ger eine gutachtliche Stellungnahme erstellt. In dieser heil3t es:

Im Rahmen der Neuordnung des Bebauungsplanes B9 durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes B25 - Weiherhof 1l kommt es zu
keiner Verschéarfung der Hochwassersituation am Ellebach.

Ein Teilbereich des B25 - Weiherhof Il (sudlicher Teil, der |||} Gz

[im Bereich des Flurstiickes 543] privat erschlossen wird)
erhédlt eine Versickerungsanlage ohne Anschluss an das RW-
Kanalnetz.

Der restliche Teilbereich erhalt eine Riickhaltung (Uberflutungs-
nachweis wird geftihrt) mit einem Drosselabfluss, der dem naturli-
chen Abfluss aus dem Gebiet entspricht.

Die Stellung-
nahme wird
zur Kenntnis
genommen.
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Eine Abflusserhéhung infolge des Baugebietes erfolgt also nicht.
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